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NAJOMNA ZMLUVA

EXATA GROUP, a.s., so sidiom Orechova Potdri ¢. 2066, 930 02 Orechova Poldf, identifikaéné
Cislo 36 744 344, zapisané v obchodnom registri vedenom Okresnym stdom Bratislava |, oddiel Sa,
viozka ¢fslo 8081/, konajica predsedom predstavenstva Viadimirom Tvarokom a élenom
predstavensiva Tomasom Bartalom ako prenajimatel na strane jednej (dalej fen Jprenajimate!™)

a

Spojené Skola, so sidiom Ul SNP & 30, 900 28 Ivanka pri Dunaji, identifikacné Gislo 42 128 919,
konajtica riaditelkou Ing. Katarinou KubiSovou, ako n&jomca na strane druhej (dale] len ,ndjomea’),
uzavieral podfa zakona ¢ 504/2003 Z. z. oname polnchospodarskych pozemkov,
poinchospodéarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v znenf neskordich
predpisov a podfa ust. § 663 2 nas!, Ob¢ianskeho zékonnika {Gto

néjomni zmluvy (d'alej len ,Zmiuva®):

L1
Predmety ndjmu a ich odevzdanie ndjomcovi

1. Prenagjimatel je vyluénym vlastnikom alebo podielovym spoluviasinikom nehnute'nosti
Specifikavanych v Prilohe ¢. 1 Zmluvy (dalej len ,predmet najmu”).

2. Prenajimatel sa zavazuje prenechat ndjomcovi na dogasné uZivanie predmet ndjmu, a fo za
ucelom uZzivania rybnika, klory je stasti umiestneny na predmete najmu a najomca sa zavazuje pri
vzivani predmetu najmu dodrziaval dohodnuté podmienky a platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomns.

3. Najomca prehlasuje, Ze pozna prévny g fakticky stav predmetu ndjmu a's tymio vedomim

Zmiuvu uzalvéra.
4. Prenajfimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v dert uzavretia Zmluvy.

G i
Préva a povinnosti zmluvnych strén

1. Prenajimatel sa zavdzuje po celi dobu trvania najmu udrZiavat predmet nimu v stave
spdsobiiom na dohodnuty Géel uZfvania.

2. Najomca sa zavazuje, Ze predmet ngjmu bude uZivat v stlade s dohodnutym ¢éelom najmu.

3. Najomca nie je opravneny daf predmet najmu do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomnéno sthlasu prenajimatela.

4. Négjomca nie je opravneny vykondval bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatela stavebné ani iné zmeny na predmete najmu. Ak najomca porudi svoj zavézok podia
predchadzajlce] vety, je prenajimatel opravneny odstipit' od Zmluvy.

5. Néjomca sa zavazuje uhradzat naklady pri beZnom uZivani predmetu najimu spojené s jeho
udrziavanim v stave spésobilom na dosiahnutie Géelu najmu.

6. Najomca sa zavazuje uzivat predmet n&jmu v sllade so Zmluvou a viecbecne zavaznymi
pravnymi predpismi a tak, aby na fiom nevznikla $koda. Najomeca sa zavazuje naradit prenajimatelovi
axukolvel Skodu, ktora mu vznikla v dosledku poruSenia povinnosti najomcu zo Zmiuvy alebo
ustanovenych pravnymi predpismi.

7. Prenajimatel je opravneny kedykolvek vstupoval na predmet najmu za Gdelom kontroly, &
najomca UZive predmet ndmu v sUlade spodmienkami dohodnutymi v Zmiuve; kontrolu bude



nrenajimatel vykonavat na zéklade predchadzajliceho oznamenia nédjomcovi a tak, aby jef vikonom
neobmedzoval ndjomeu neprimeranym spdsobom.

8 Vopripade nalichave] potreby alebo nebezpefenstva ohrozenia Zivola, zdravia alebo
majatkovycn hodnét je prenajimatel’ opravneny vstipit na predmet najmu bez predchédzajiceho
oznamenia najomcovi.

9. Najomca sa zavdzuje poéinat si tak, aby nedochédzalo na predmete ngjmu ku Skodam.
V pripade, ak hrozi na predmete n&jmu 8koda alebo ak uz Skoda bola na predmete najmu spdsobend,
ndjomca bez zbytoéného odkladu vykonad vhodné opatrenia na odvratenie nebezpeCenstva vzniku
skody alebo zmiemenie jeho nasledkov. O tychto skutoCnostiach je najomca povinny prenajimatefa bez
zbytoéneho odxladu informovat.

10.Né&jomea sz zavazuje dodrziavat vietky vSeobecne zavézné pravne predpisy vztahujlce sa
na predmet néimu. Najomea sa zaroved zavazuje v stvislosti s uZivanim predmetu naimu plnit vietky
pravne povinnosti viastnika predmetu n&jmu, a to vratane povinnosti paft dart z nehnutelnosti.

11.Zmeny, ktcré vykonal najomea na predmete najmu so stthlasom prenajimatela, nie je ndjomca
povinny po skondeni pedné&jmu uviest do pdvodného stavu. Zmiuviié sirany sa dohodll, ze najomea
nema v nripade skonéenia najmu narok na thradu nakladov, ktoré vynaloZil v stivislosti so zmenam! na

predmete n&imu vykonanym! so stihlasom prenajimatela.
12.Najomea sa zavézuje vykonavat (drzbu predmetu ndjmu. Ndjomea nemé voli prenajimatelovi
v pripade skonéenia najmu narok na nahradu nékfadov vynaloZenych na tito Gdrzbu.

CL
Najomné a nakiady spojené s predmetom néjmu

1. Néjomca sa zavazuje platit prenajimatefovi za uZivanie predmetu naimu ro€né najomné vo
véke 150 EUR/Ma. V dohcdnulom najomnom nie Je zahmuta pravnym predpisom stanovena dan
z pridanej hodnoty. Najom pozemkov podla Zmiuvy je vzmysle ust. § 38 zékona ¢. 222/2004 7. z.
o dani z pridane] hodnoty v zneni neskorSich predpisov oslobodeny od dane z pridanej hocnoty.
Zmiuvné strany sa dohodl, Ze prenajimatel ma pravo na ndjomné za rok 2016 v celej vyske.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze vdohodnutom néjomnom nie s zahmuté naklady
hezprostredne stvisiace s uzivanim predmetu najmu (dalej len ,naklady na stvisiace sluzby"), ktoré
v celom rozsahu znasa najomca. Nakladmi na sdvisiace siuzby sa na Gdely Zmluvy rozumeil akékolvek
dalie naklady vynaloZené za tdelom riadneho uZivania predmetu najmu. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze
v pripade, ak z akéhokclvek ddvodu néklady na shvisiace sluzby zeplati prenajimatel, zavézuje sa
n&jomea nahradif prenajimatelovi na zaklade faktdry takto vynalozené nakiady, ato bezhotovosingm
prevodovom pefiaZznych prostriedkov na bankovy (et prenajimatela uvedeny vo fakilre, splatnost
fakitry bude 15 dni odo dnia jej dorugenia ndjomeovi.

3. Ndjomca sa zavazuje zaplatt prenajimatelovi dohodnuté ndjomné na zaklade fakitry
prenajimafela vZdy do 31, 10. kalendarneho roka, za ktory sa plati ngjomné.

4. Zmluvné strany sa dohodii, Ze néjomne sa platl bezhotovosinym prevodom pefiaznych
prostriedkov prostrednictvem banky na Gget prenajimatela uvedeny vo fakflre. Prenajimatel’ sa
zavézuje, ze fakilru podla bodu 4. doruci najomcovi najmenej 15 dni pred diiom splatnosti najomného.

5. Vpripade skonéenia zmiuvngho vztahu zaloZeného Zmluvou z akéhokolvek dévodu v
priebehu kalendameho roka ma prenajimatel narok na pomemnt ¢ast dohodnuiého ro¢ného ngjomného.
Prenajimate! je opravneny vystavit faktiru najomcovi na dohodnuté n&jomné za pomem( Cast roka
najskér 15 dni pred skonéenim najimu a néjomné je splainé do 15 dni od doruCenia faktiry
prenajimatela.

6. Prengjimatel sa zavazuje vystavit néjomcovi faktlru vstlade sprisluSnymi pravnymi
predpismi a riadne tUto fakiUru najomcovi dorudit. V pripade, ak fakitra vystavena prenajimatelom
nebude mat naleZilost ustanovené pravnymi predpismi alebo ak faktira bude obsahovat nesprévne



tdaje, najomca je opravneny faktiru vratit prenajimatelovi s uvedenim chybajicich nélezifost! alebo
vyznacenim naspréavnych (dajov. V takom pripade sa prerusi lehota splatnosti a nova lehota splatnosii
zacne plyn(t diiom corucenia opravene] faktlry prenajimatelom.

7. Penazny zavazok néjomcu zaplatit prenajimatefovi ndjomné plateny prostradnictvom
bankoveho prevodu je spineny pripisanim sumy najomného v prospech bankového Géiu prenajimatela
uvedensho vo faktlre,

-

ClL IV
Doba ndjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom podla Zmluvy sa uzaviera na dobu neurciti.
2. Zmluvny vztah zaloZeny Zmiuvou mozno skoncit:

a) pisomnou dohodou zmiuvnych stran,

b) odstipenim od Zmluvy podla bodu 3. alebo

¢) pisomnou vypovedou pod!a bodu 4,
2. Zmluvné slrany sa dohodli, Ze kiorakolvek zmluvna strana je opravnena odstinit od Zmluvy,

ax druha zmluvna strana podstatne porusf niektorG zo svojich povinnosti zo Zmluvy a napriek pisomnei
vyzve dotknute zmluvne] strany nezjedna népravu ani v dodatoéne primeranej lehote, ktord j&j za tym
Ucelom dotknuta zmluvna strana v tejto vyzve uréi, pricom tato lehota nesmie byt kra&ia nez 15 dn,
iym pie je dotknuté pravo zmluvnych stran odstipit od Zmluvy vingch pripadoch upravenych
prisluSnymi pravnym predpismi. Odstpenie od Zmluvy musi mat pisomn(: formu a musi byt dorugené
druhej zmluvnej strane. UCinky odstlipenia nastant doruéenim pisomného odstipenia druhe] zmluvne

strane.
4. Vypovedat Zmluvu mdze ktordkolvek zmluvna strana z akéhokolvek dévodu zlebo bez udania

dovodu. Vypoved musi mat pisomnl formu amusi byt doruéend druhej zmluvnej sirane, inak je
neplatna. Vypovedné doba je pat rokov a zagne plynit prvym driom nasledujiceho kalendameho roka
po doruceni vypovede druhej zmiuvne] strane a skanél posledny defi prisludného kalend4meho roka.

éLv
Dohoda o urovnani

1. Zmiuvne strany dalej vyhlasujl, Ze ndjomca uZival predmet ndjmu pred uzavretim tejto zmluvy
bez pravneho dovodu. Prenajimatelovi tak vznikla voti najomcovi pohladavka na vydanie
bezddvodného obohalenia.

2. KedZze medzi zmluvnymi stranami je spomé alebo pochybn4 existencia a viska pohladavky
na vydanie bezdovodného obehatenia podla bodu 1., dohodii sa zmiuvné strany z dévodu odstranenia
tejto skutkovej a pravnej neistoty s konecnou platnostou na urovnani akychkolvek spernjch, pripadne
pochybnych narokov medzi nimi, Ze si navzdjom podfa ust. § 585 anasl. Obgianskeho zakonnika
urovnajli lieto sporné, pripadne pochybné naroky, kloré mali zmiuvnym strandm vzniknit alebo vznikli
do okamihu nadobudnutia (cinnosti tejto zmluvy, spdsobom a v rozsahu ako je uvedené v bode 3.

3. Najomca sa zavézuje zaplatit prengjimatelovi sumu 475682 EUR (slovom
styritisicsedemstopatdesiatiest eur osemdesiatdva centov) na bankovy Gcet prenajimatela & SK26
1100 0000 0029 2012 3053 vedeny v TATRA BANKA, a.s,, a to v lehote do 30 dni od uzavretia Zmiuvy.

4, Zmluvne sirany sa dohodli, Ze okamihom uzatvorenia tejto zmluvy nemaj vodi sebe okrem
naroku prenajimatela na zaplatenie sumy podla bodu 3, Ziadne iné nevysporiadané pefiazné naroky
z prévneho vztahu uvedeného vbode 1. apre pripad, Ze by tekéto naroky zmiuvné strany maf,
vyslovne sa ich vzdavajl.

7/



éLvi
Daldie ustanovenia

. Zmluvna strany sa zavazujli, Ze za G&elom vykonu prav a pinenia povinnostf podla Zmluvy si
budy vzajomne poskytovat polrebnd stéinnost v akejkolvek forme a urobia v8etky Gkony polrebné na
to, ahy sa dosiahol cel sledovany Zmluvou.

2. Zmiuvné strany sa zéroven zavazujll vzajomne sa !‘ formovat’ o vSetkych skuloCnostiach
potrebnych na plnenie ich zavazkov zo Zmiuvy a oznamovat si vCas ddlezité ckolnosti a ich zmeny,
ktoré mozu mat vplyv na ich préva a povinnosti vyplyvajuce zo Zmiuvy.

3. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze vietky informacie, kioré si navzajom poskyina v sivisiosti so
Zmiuvou a oznadia ich ako déverné alebo z ktorych povahy bude vyplyvat, Ze ide o doverné informace,
pouZiji len v svislosti s pinenim svojich zavazkov a vykonom svojich prav podia Zmluvy alebo pri
zabezpecovani ochrany svojich prav podia Zmluvy a nepouZijli ich v rozpore s ich (Selem; za porusenie
teito povinnosti sa vSak nepovaZuje poskytnutie informécil tretim osobam v pripadoch a v rozsahu
stanovenom pravnymi predpismi alebo tretim osobam, ktoré st alebo budt (na zékiade zakona &'ebo
na zaklade domdy 50 zmluvnou stranou, ktoré informécie poskytuje) viazané micanlivostou. Tento
zavazok micanlivosti a ulajenia plali i po zaniku Zmluvy.

CL Vi
Dorucovanie pisomnosti

1. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze akakolvek pisomnost dorucovana v siivislosti so Zmluvou, sa

povazuie za doruent druhej zmiuvnej strane v pripade doruCovania prostrednictvom
a) faxu, okamihom vytladenia potvrdenia o odoslani faxove] spravy zfaxu pouziiého zmluvnou

stranou, ktoré je odosielatelom, ktoré potvrdi dorucenie zasielanej pisomnosti na Cislo faxu

zmluvnej strany, ktera je prijemcom; alebo
h) elekironickej posty (e-mail) ditom jej odoslania, ak sa nepreukaze opak; alebo
c¢) podty, kuriérom alebo v pripade osobného dorucovania, doruCenim pisomnosti adresétovi s tjm,
7e vpripade dorucovania prostrednictvom poSty musi byt pisomnost zasland doporudene
s dorudenkou preukazujicou dorudenie na adresu urcenl podfa bodu 3. V pripade dorucovania
inak ako po$tou, j@ moZné pisomnost dorucovat aj na inom mieste ako na adrese ur(:enej podia
bodu 3., ak sa na fomfo mieste zmluvna strana v $ase doruCenia zdrzuje. Za def doruenia
pisomnosti sa povazuje aj ded, v ktory zmluvna strana, kiora je prijemcom, odeprie doruovani
pisomnast prevziat. Za defi dorudenia pisomnosti sa povazuje & (reti den odo dia uloZenia
zasielky na poste, doruCovanej postou zmiuvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, dorucovane]
postou zmluvne] strane, preukazaterne zamestnancom posty vyznacena poznamku, Ze ,adresat
sa odstahoval’, ,adresat je neznamy" alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak sa siéasne
takato poznamka zaklada na pravde, alebo v pripade doruovania kuriérom alebo csobného
dorudovania aj den, v ktory zésielka nebola adresatovi doru¢end z doved:, ze adresél nebe!
zastihnuty.
2. Pre potreby dorugovania prostrednictvom elektronickej posty (e-mall) sa pouZije
adresa prenajimateia: L_n@exaiaqroup SK

adresa néjomeu: . .
3. Pre potreby doruoovan ia prostredn ctvom posty sa pouziju adresy sidiel zmluvnych siran uve-

dené v zahlavi Zmluvy, ibaZe odosielajlcej zmluvnej strane adresat pisomnosti pisomne oznamil novd
adresu sidla, pr'padra ind novl adresu uréen( na dorucovanie pisomnosi V pripade akejko"vek
zmeny adresy uréensj na dorucovanie pisomnost! na zaklade Zmluvy alebo v slvislosti s fiou sa
prisiugna zmluvna strena zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informaval druhd zmiuvnd
stranu; v takemto pripade je pre doruCovanie rozhodujica nové adresa riadne oznamena zmiuvne]

3

s'rane pred odosielanim pisomnosti.




4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajtice sa vzniku, zmeny alebo zéniku Zmluvy, sa
musia dorudovat prostrednictvom posty ako doporutena zasielka s doruCenkou, kurigrom alebo

osobne,

¢h. v
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

1. Zmena Zmiuvy je moZna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. St&astou Zmluvy je Priloha &, 1 — Specifikacia predmetu najmu.
3. Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami

pravnych predpisov.

4. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo séasi G¢inné alebo neskdr stratia 4cin-
nost, nie je tym dotknutd platnost' ostatnych ustanoveni. Namiesto netinnych ustanoveni a na vy-
pinenie medzier sa pouZije Uprava, ktora, pokial je fo pravne moZné, sa Co najviac priblizuje zmyslu a
(&elu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmiuvy zmluvné sfrany tlto otazku brali do Gvahy.

5. Tato zmiuva nadobida (ginnost diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
najomecu. Najomca sa zavazuje zverejnit Zmluvu vsllade s prislusnymi pravnymi predpismi
bezodkladne po jej uzavreti.

8. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdd zmluvn( stranu.

7. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tuto zmiuvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,

7e obsah Zmluvy zodpaveds ich skutoénej a slobodnej vali, ju podpisali.

V Bratislave, dfia ... 755 2016

Tomés Bartal
Clen predstavenstva
EXATA GROUF, as.

Viadimir Tvaroska
predseda predstavenstva
EXATA GROUP, a.s.

EPOJ“f"fA SKOL/

SMNP 30
960 26 \/EH-K Pl e aii
/S s
ing. Katarina Kubisove
rigditel

Spojené Skola



